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MUSZAKI LEIRAS

A jelen dokumentum a IX. ker. Soroksari Ut — Vagohid ut — Vaskapu utca — Mariassy utca altal
hatarolt telekingatlanon taldlhaté City Pearl Projekt lakdegységeinek M szaki Leirasat
tartalmazza.

A mlszaki leiras leirja az altaldnos szerkezeteket és az alkalmazasi elveket, meghatarozza
tovabba a felhasznaland6 rendszerek és anyagok altaldanos szabalyait. Nem irja el6 az
épitészeti anyagok, konyhai és flrdészobai szekrények, keretek és ajtok, illetve az egyéb
anyagokbol készillt egyéb termékek markajat, formatervezési megjelenését, szinét és kilsé
megjelenését. Az APD Real Estate Kft. fenntartia a jogot, hogy a mdszaki leirast barmikor
madositsa, amennyiben az mlszaki vagy adminisztracios szempontbdl sziikséges.

Az éplilet egy kétszintes mélygarazsbdl és a foldszinten felll/ kivil 12 emeletbdl all. A parkoldk
a Vagohid utcai bejarat feldl, egy védett, magantulajdonban levé teriletrél kozelitheték meg. Az
éplleten kivili kozterlletek burkolattal / kdvezéssel csatlakoznak az épllethez. Az épllet
egység részét képezi egy belsé kert szép parkositassal. A lakasokhoz vezeté bejaratok a
Vagoéhid és a Vaskapu utcaban helyezkednek el. Van egy gyalogos bejarat a Vagohid utcaban
talalhatd Arkadon keresztll is, amely lehetévé teszi az embereknek, hogy elérigk a zold
terlletet és a telek kdzpontjaban talalhatd Piazzat.

A miszaki leirasban talalhato fotok a City Pearl mintalakdsaban készliltek. A berendezés csak
illusztracié nem része a lakas felszereltséqgének!
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1. EPULETSZERKEZETEK

Teherhordo szerkezet:
A fuggodleges teherhordd szerkezetek hagyomanyos vasbeton teherhordd falakbél és vasbeton
oszlopokbdl éllnak. A fodémek és a lépcsdk is vasbetonbdl készilnek. Az alaplemez, a
mélygarazs falai és fodémei szintén vasbetonbdl készlilnek.

Az alapozas egy vasbeton szerkezetbdl és a helyszinen végzendd szikséges talajjavitasi
munkakbdl all.

Homlokzat:
A szlikséges hészigetelésen kivil az épilet homlokzatai keramia burkolatot kapnak az alsébb
szinteken, mig a felsébb szinteken szilikon alapu vagy mas kulsé fellletfestékkel festett vakolt
felUlet lesz talalhato.

Redénypalast nem keril beszerelésre, de a komplett redény elékészités, elektromos kabelezési
lehetésséggel megtorténik.

Beltéri falak:

A beltéri falak Ureges téglabdl, vagy pedig gipszkarton panelekbdl — ahol sziikséges a terv
szerint vagy gipszvakolattal burkolt helyettesité anyagbdl, illetve egyéb, a lakasok belsé
kialakitdsnak megfelel6 mdédon meghatarozott hasonlé anyagokbdl késziilnek.
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A végleges burkoldéanyag meghatarozasa a késébbi bekezdésekben talalhaté.

A redényok elkészitése és kabelezése a tervnek megfeleléen torténik.

Teto:

Az épllet un. extenziv zoldtet6t kap, zoldteriiltetekkel és jarhatd teraszokat a terv szerint.
Minden alkalmazott és sziikséges hé- és vizszigetelési rendszer megfelel majd az elfogadott
tervdokumentaciénak.

A homlokzat nyilaszaroi:

A lakéépllet fébejaratai hészigetelt aluminium profilbdl készlinek. A lakdszintek kiilsé
nyilaszaréi hdészigetelt, haromrétegii hé- és hangszigetelt Uvegezésl PVC-szerkezetekbdl
készilnek.

Ho-, hang- és vizszigetelés:

Az el6irasoknak megfeleléen az épllet alapozasa és a pinceszintek kulsé falai viz- és
hészigetelést kapnak.

A mlszaki specifikdciok szamitasaiban meghatarozott, hészigetelési értékekre vonatkozé
eldirasok alapjan a foldszint aljara és az kulsé falakra hdszigetelés keril. Az energetikai
méretezési elbirasoknak megfeleléen az éplilet minden egyéb érintett szerkezete is
hészigetelést kap.

Az elSirasoknak megfelelden a teljes tetészerkezetet h6- és vizszigeteléssel latjuk el.

A vizes helyiségek vizszigetelésérél gondoskodunk.

Az elbirasoknak megfeleléen az egész homlokzaton hdszigetel6 rendszer, amely
hészigetelésbdl, vakolatbdl és festékbdl all, kerdil alkalmazasra.

Szikség esetén az utasitdsoknak és feltételeknek megfelelé dvintézkedéseket kell tenni, a hé
veszteség és a nyereség kiszamitasarol készllt riport alapjan az egyes apartman egységek
és az egyes lakdépuletek kozott.

Minden zajterhelési elSirast figyelembe vesziink és megvizsgalunk, hogy megfeleljink a helyi
eléirasoknak.

2. A LAKASOK BELSO KIALAKITASA

Ajtok:

Bejarati ajtok: MABISZ (Magyar Biztositok Szovetségének ajanlasa) szerinti
faburkolatu acélajtok, amelyek az egységes épitészeti megjelenés
mellett megfelelnek a hatalyos muiszaki el6irasoknak is.

Lakason bellli ajtok: Fabol készllt, bevonattal ellatott, ajtok, amelyek megfelelnek a
megvalositott formatervi megjelenésnek. Az ajtok fellleti kivitele a
projekt épitészeti koncepcidjahoz igazodva kerll meghatarozasra.

Ajtoészarny: Fa vaz/ MDF fa boritassal.

Ajtokeret: Fa vaz/ MDF fa boritassal.

Fém részek: Rozsdamentes acél kilincsek és zar vak csuklépantokkal.



Bejarat és elotér:
Padléburkolat:

Falburkolat:

Szegély:
Mennyezeti burkolat:

Szekrények:

Elsé osztalyu jardlap lesz lefektetve esztrich rétegre.

A falak gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu festést
kapnak.

A padléburkolathoz ill6 szegélyek kerliinek alkalmazasra.

A mennyezet gipsz anyagu glettelést és vizbazisu festést kap.

Fa ajtéval ellatott beépitett szekrény és mosdkonyha lesz kialakitva
ahol szilkséges a terv szerint.

Nappali:

Padloburkolat:
Falburkolat:

Szegély:

Mennyezeti burkolat:

J6 mindségl laminalt padlo lesz telepitve egy vékony szigeteld
réteggel ellatott esztrichen.

A falak gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu festést
kapnak.

A padléburkolathoz igazodo szegély keriinek alkalmazasra.

A mennyezet gipsz anyagu glettelést és vizbazisu festést kap.
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Haloszobak:

Padloburkolat:
Falburkolat:

Szegély:

Mennyezeti burkolat:

Konyha:
Padléburkolat:
Falburkolat:
Mennyezeti burkolat:
Szekrények:

Mosogaté:

J6 mindségl laminalt padlo lesz telepitve egy vékony szigeteld
réteggel ellatott esztrich rétegen.

A falak gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu festést
kapnak.

A padléburkolathoz igazodé szegélyek kerliinek alkalmazasra.

A mennyezet gipsz anyagu glettelést és vizbazisu festést kap.

Jé min6éségl laminalt padld lesz telepitve egy vékony szigetel
réteggel ellatott esztrich rétegen

Vizbazisu festés lesz a falakon,

A mennyezet glettelést és vizbazisu festést kap.

N/A

N/A
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Konyhai berendezések: N/A

— —_ —
Fiirdészoba:
Padloburkolat: Els6 osztalyu, keramia padldburkolat.
Falburkolat: Elsé osztalyd, keramia falburkolat és tapéta.
Mennyezeti burkolat: Gipszes glettelés és diszperzids festés.
Furddszobai Pult: Fa pulton, akril vagy fa felsé részekkel és tukorrel.
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Furd&szobai szerelvény: Els6 osztalyu firdészobai szerelvények.

Furd6ékad és zuhanykabin:
A nagy firdészobaba elsé osztalyu flirdékad keriil beszerelésre.
A héalészobabdl nyilé firdészobakban elsé osztalyu slllyesztett
zuhanyfllke kerll kialakitasra.
Uvegfal fogja elvalasztani a zuhanyzét és firdékadat a flirdészoba
tébbi részétol.

Erkélyek:

Padléburkolat: Elsé osztalyu, kiiltéri keramia padloburkolat.

Falburkolat: Szilikon bazisu vagy egyéb kultéri festék.

Szegély: A padléburkolathoz ill§ szegélyek keriinek alkalmazasra sziikség
esetén.

Mennyezeti burkolat: Szilikon bazisu, egyéb kiltéri festék attdl figgéen, hogy milyen
homlokzati megoldas kerdl kivitelezésre.

Korlat: Edzett, laminalt Gveg, aluminium szerkezettel vagy acél korlat.

Kertek és Teraszok:

Padloburkolat: Els6 osztalyu, kiltéri keramia padloburkolat, elére-gyartott elemek
és/vagy granit anyagu burkolatok készlinek.

Korlat: Acél korlat lesz alkalmazva a tet6 kertekben/ teraszokon ahol
szlikséges.

3. ELEKTROMOS RENDSZER

Elektromos eloszto berendezés:

+ Minden éplilet elektromos foldeléssel lesz ellatva.

+ A projekt el6irasanak és a szabalyozasoknak megfeleld villamvédelmi rendszer lesz telepitve
az épuletekben.

+ Az elektromos halézatok aram-védékapcsoldval rendelkeznek.

+ Az éplletek elektromos aramellatasanak biztositasa érdekében transzformator aldllomasok
kerilnek kialakitasra.

- A vezetékek a téglafalba szerelt védécsovekben futnak.

- Telefon-/internet és televizié csatlakozok a terv szerint lesznek kiépitve.

+ A nappaliban, a halészobaban, a konyhakban, firdészobakban és a 6 flirdészobakban, a
folyosokon, erkélyeken és a teraszokon megfelelé szamban lesznek, beszerelve elektromos
dugaljak.

+ Az erkélyeken j6 min6Gségl vilagitétestek keriilnek felszerelésre.

« Akkumulatoros ,,Vészvilagitas” (legaldbb egy darab) kerll elhelyezésre szlikség szerint a
lépcséhazakban és a vészkijaratok elSterében.

« A vilagitétestek energiatakarékosak lesznek.



Televizios rendszer:

Az épllet kozos helyiségeiben futo

tavkozlési és kabeltelevizios haldzat egy

kapcsoldszekrényhez csatlakozik,

ahonnan a tulajdonosok altal kivalasztott

[ szolgaltatdk a sajat kabeleiket elvezethetik

' majd a lakasokig az elére tervezett és
kiépitett védécsovekben. A kisfesziltségl
CAT 6-0s kabel- és védbcs6 haldzatnak
tébb végpontja is van a lakasokban.

Telefonos és internetes rendszer:

A telefonos és internetes csatlakozasok infrastrukturaja és a kimeneti pontok rendelkezésre
fognak allni a terv szerint.

A megallapodas lesz alairva a helyi tavkozlési vallalatokkal, hogy a telefon és az internet
szolgaltatast a szaloptikas vezetéken hozzak a lakasba (ha van ilyen).

Biztonsag:

A bejarati ajtok tébb ponton zar6do tipusuak és a MABISZ (Magyar Biztositok Szovetsége)
el6irasainak megfelelnek. A garazsajté aluminium és fém-szerkezetli és taviranyitassal
mikodik. Az éplleten kivil és a k6zos helyiségekben a biztonsagi szobaval 6sszekététt CCTV
feligyeleti rendszer lesz telepitve.

B
.
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Digitalis kaputelefon rendszer:

« Minden lakasban szines képernydjl digitalis kaputelefon kerll beszerelésre. A rendszer
segitségével nyithatd az épllet bejarati ajtaja, tovabba lehetéséget biztosit arra, hogy a
lakasban és az ajtonal allé személy beszéljen egymassal.

+ A csengd panelje az éplletek bejarata kdzelében lesz. Ennek a panelnek a segitségével hivas
kezdeményezhet6 az éplilet bejaratanal. Ezen kivil a lakastulajdonosok az éplilet bejarati
ajtajat egy jelszéval tudjak kinyitni, igy kulcs hasznalata nélkil tudnak az épuletbe bejutni.

Felvonok:

A lakoéplletben megfelelé szamu és tipusu modern felvonok lesznek felszerelve, amelyek egy
része butorok és teher szallitdsara is alkalmas. A felvonok univerzalis, frekvenciaszabalyozott,
valtakozé arammal m(kodds, energiatakarékos, beépitett géphazzal rendelkezé személy- és
teherfelvonok lesznek egyben, amelynek kapacitasat forgalomszamitasoknak és az
eléirasoknak megfeleléen hatarozzak majd meg. A liftekben lesz szell6zérendszer és riaszto,
tovabba vészhelyzet esetén a kezelével fel lehet a liftekbél venni a kapcsolatot.

4. VIZELLATAS

Ivoviz-rendszer:

Az ivdvizellatds a vérosi fényomocsd-haldzatrdl érkezik és tovabbitasa a viznyomasfokozé
rendszeren keresztlil torténik, majd athalad a hidegviz-mérén a haz bejaratan keresztil, és
innen jut el az egyes lakasokig. A hidegviz horganyzott csévekbdl allé févezetékeken érkezik a
lakasokhoz, a lakasokon belll pedig korszer( polipropilén cséveken halad tovabb.

Szennyvizelvezetés:

A nyomocsd belsejében és a f6 szennyvizelvezeté rendszerhez csatlakoztatandé alagsori
gyUjté tertletekhez tanusitvannyal rendelkezé, PVC-alapu csovek és szerelvények kerlinek
beépitésre.

Melegviz-rendszer:

A lakasokhoz kdzponti meleg viz ellaté rendszer napi 24 éraban biztositia a meleg vizet. A
lakasok melegviz-fogyasztasat egyedi, melegviz-mérék mérik és a szamlak ez alapjan keriinek
kiallitasra. A melegviz-mérék a lakasokon kivil elhelyezett erre a célra kiépitett méréhelyeken
kerlinek beépitésre.

5. FUTESI RENDSZER

Az épllet szamara tavhé renszer biztositja a flitést és melegvizet,egyedi mérékkel.

A héfogyasztds mérése a kiépitett elektromechanikus vagy ultrahangos aramlasmérdkkel
(kaloriméterek) torténik, amit a lakasokon belll a f6 héforrast a radiatorok és fiirdészobai
torilk6z6 szarito radiator biztositjak.



6. LEGKONDICIONALAS

Nem lesznek kozOsségi terllleteken szabadtéri Iégkondicionald egységek, minden apartman a
szabadtéri egységeket a sajat erkélyére helyezi. Az 1+0, 1+1 lakasok esetében 1 beltéri egység
el6készitése lesz biztositva ahol sziikséges. A nagyobb apartmanokban 2 beltéri egység és 1
szabadtéri egység lesz el6készitve a nappali és a f6 haldszoba szamara.

7. SZELLOZES

A firdészobakhoz egy villanykapcsoléval indithatd ventilatorelszivé lesz.

8. CSAPADEKVIZRENDSZER

Az el6irasoknak megfeleld befogaddképességli csapadékviz tarold rendszer keril majd
telepitésre. A tet6rél 6sszegylijtott csapadékvizet csatornak vezetik el, amelyek a homlokzaton,
lesznek elhelyezve. A taroldkban tarolt csapadékvizet az ontdzérendszer hasznositja a helyi
koévetelményeknek megfeleléen.

9. TUZVEDELMI BERENDEZESEK

« Tlzjelzb- és tlizoltd rendszerek lesznek telepitve a kdzods helyiségekben az érvényes
tlizvédelmi szabalyzatnak megfeleléen.

+ Az egyes szintek folyosodin kerliinek elhelyezésre a tlizcsapszekrények, a kézi jeladé gombok
és fustérzékeldk.

+ A garazsokban t(izjelz6 rendszer, a terveken jelzett helyeken elhelyezett szénmonoxid-
érzékeldk, tlizjelz6k, tlizcsapszekrények és sprinkler rendszer kerll telepitésre.

« A garazsoknal flst-mentesit6é rendszer készl

« A vészkijaratok ajtajanal, a liftek eléterében, valamint a kozos és altalanos hasznélatu
helyiségekben elhelyezett ,exit” feliratu tablak jelzik a menekulési Utvonalakat.

« Aramkimaradas esetére ,vészvilagitas” kerll kialakitasra.

+ Minden lépcs6hazban és felvond el6térben kdzpontilag vezérelt tilnyomas biztositja, a
flstmentességet.

« Sprinkler: A lakasokbelsejében nem lesz locsol6 rendszer. A kdz6s helyiségekben és a
foldalatti parkoldban az érvényes eléirdsoknak megfeleléen locsol6 rendszert biztositanak.

- Jet Fans: A mélyszell6ztet6 és flstelszivd rendszert a foldalatti parkoldban jet fan
ventilatorokkal latjak el.

10. PARKOLAS

A parkoldhelyek kilon vasarolhatok A parkolohelyek méretei valtozoak, a kdvetkezd lista
szerint

Kis parkoldhely: kb. (2m-2.3m) * (4.1 m vagy hosszabb)

Normal parkoléhely: 2.5mx5.0m)

Nagy parkoldhely: (2.5m vagy szélesebb) x (5.0 -5.5 m)

Elektromos auté parkolohely: 2.5 m x 5.0m

Rokkant parkoléhely: (3.6m) x ( 5.0m vagy hosszabb)

Az egész parkold felllete fellletedzett beton lesz



+ Minden lakas megkozelithetd lesz gyalogosan és akadalymentesen a liftekkel és/vagy a
lépcsén keresztll kdzvetlendll a garazsbal.

+ A garazsban mechanikus légelszivé és fustelszivd rendszer mikddik. A garazs bizonyos
terliletein szénmonoxid-érzékel6 és riasztérendszer fog mikddni.

« Jet fans: A mélyszell6ztet6 és flstelszivd rendszert a foldalatti parkoldban jet fan
ventilatorokkal latjak el.

+ Bizonyos szamu parkolohely elektromos jarm( téltési lehetéséggel fog rendelkezni.

11. LAKASOKHOZ TARTOZO TAROLOK

Az épitészeti tervnek megfeleléen a lakasok mennyiségével egyezd darabszamu, egyenként
(kb.2-4 m2) alapteriletl tarold helyiség kerll kiépitésre a pincében. Ezeket azonban a lakas
tulajdonosoknak szintén kilén kell megvasarolni. A taroldegység felllete fellletedzett beton
lesz.

Falburkolat: A falak gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu festést
kapnak.
Mennyezeti burkolat: A mennyezet glettelést és vizbazisu festést kap.

12. KERTEPITES ES KULTERI ELRENDEZES

« Az épllet lakéhazon kivili tertletei kertként és kdzosségi térként kerlilnek kialakitasra.

+ Az daltalanos kertépités ontéz6érendszer kialakitasaval torténik a tereprendezési tervnek
megfeleléen.

« A zold terlletek és a jardak, kozlekedok vilagitasanak kivitelezése, tovabba a kertépités és a
koz0s kertek kialakitasa az éplletegyittesen belll a tervnek megfeleléen fog torténni.

« E terlileteken 6nt6z6- és csapadékviz-elvezet6 rendszerek kerlinek kialakitasra.

« Gyerek tér (jatszotér): A jatszétér a Tereprendezési terv szerint lesz biztositott

13. AZ EPULET KOZOS HELYISEGEI

+ A lépcs6hazak, a fébejarat és a kultéri Iépcs6k burkolata keramia jardlap lesz.

+ Az éplletek elécsarnokaiban minden lakas kulon, zarhatd postaladat kap.

+ A garazs és a lépcsdhazak és egyéb kozos terek vilagitasa egy k6zos f6mérérdl tizemel. A
koz0s helyiségekben a vilagitétestek id6zité kapcsoléval vagy mozgasérzékelbvel
rendelkeznek.

14. KORNYEZETVEDELEM

Terveink szerint az épuletink valoszinlleg a LEED vagy BREAM rendszer megfelel
tanusitvanyaval fog rendelkezni.
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